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       تقرير مجلس الإدارة إلى الجمعية العامة

ملاحظات هامة : مشروع جدول أعما ل:

وإستقطاب  بعد،  المؤجرة  غير  المساحات  تسويق  استكمال  و  المستأجرين  على  الحفاظ  إلى  والهادفة  سابقاً،  المعلنة  خططها  بتنفيذ  الشركة  ستستمر 

وإضافة مستأجرين نوعيين جدد إلى قائمة المستأجرين المتميزة، أو لتعويض المستأجرين الذين إنتهت عقودهم ولم يرغبوا بتجديدها. 

الإيجارية  المساحات  بعض  إخلاء  عنها  نجم  التي  الفاخرة،  الإستهلاكية  السلع  تجارة  بأزمة  سلبياً  التابعة  والشركات  الشركة  أداء  يتأثر  أن  يتوقع  كما 

وتراجع الإنفاق الإستهلاكي على السلع المعمرة والسلع الإستهلاكية الفاخرة، هذا بالإضافة إلى إرتفاع تكاليف التمويل.

وذلك في ظل إستمرار فائض المعروض وزيادة عدد مراكز التسوق. 

صاحب  حضرة  إلى  والعرفان،  الشكر  آيات  أسمى  شخصياً  وباسمي  الشركة،  إدارة  مجلس  وباسم  جميعاً،  باسمكم  لأرفع  المناسبة  هذه  أغتنم  إنني 

دولة  تواجه  التي  التحديات  مواجهة  في  رصينة،  وقيادة  حكمة  من  أبداه  لما  الله،  حفظه  المفدى  البلاد  أمير  ثاني  آل  حمد  بن  تميم  الشيخ  السمو 

رئيس  ثاني  آل  خليفة  بن  ناصر  بن  عبدالله  الشيخ  معالي  وإلى  الأمير،  سمو  نائب  ثاني  آل  حمد  بن  عبدالله  الشيخ  السمو  صاحب  وإلى  قطر. 

دولتنا  في  والتقدم  والعطاء  البناء  مسيرة  دفع  في  المتواصل  ولدعمهم  الوطني،  المنتج  وحماية  تشجيع  في  لجهودهم  الداخلية،  ووزير  الوزراء،  مجلس 

الحبيبة قطر، في ظل القيادة الرشيدة لسمو أمير البلاد المفدى.

دعم  في  الدؤوبة  لجهودهم  الشركات،  مراقبة  إدارة  في  العاملين  ولجميع  والصناعة،  التجارة  وزير  سعادة  إلى  أيضاً،  الجزيل  بالشكر  أتوجه  كما 

وتشجيع القطاع الخاص وتطوير مؤسساته وتعزيز التنمية الإقتصادية.

وإزدهار  ونهضة  مسيرة  دعم  في  المخلصة  للجهود  الشركة،  في  العاملين  ولجميع  الإدارة،  مجلس  أعضاء  السادة  إلى  الجزيل،  بالشكر  أتقدم  وختاماً، 

الشركة. 

 تقرير مجلس الإدارة إلى الجمعية العامة

 عن أداء الشركة خلال العام 2019، وخططها المستقبلية 

السادة المساهمون الكـرام ...

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،

بالسادة  أرحب  كما  ترحيب.  أجمل  بكم  أرحب  أن  خ(،  ق  م  للتطوير)ش  بنيان  السلام  شركة  إدارة  مجلس  عن  وبالنيابة  نفسي،  عن  بالأصالة  يسرني 

هذا  لنا  مشاركتكم  لكم  وأشكر  الشركة،  حسابات  مراقبي  جي  إم  بي  كي  والسادة  الشركات،  مراقبة  إدارة   - والصناعة  التجارة  وزارة  ممثلي 

الاجتماع. 

كما يسرني أن أقدم لكم تقرير مجلس الإدارة، بشأن أداء الشركة عن السنة المالية 2019، وخطط الشركة المستقبلية.

أولاً: النتائج المالية للشركة :

مليون   13,4 حوالي  من  الصافية  الأرباح  تحولت  حيث   .2018 العام  في  المتحققة  للأرباح  ملحوظاً  تراجعاً  المجمعة  الختامية  الحسابات  أظهرت  لقد 

 )0,08( حوالي  السهم  على  خسارة  بلغ  بذلك   .2019 العام  في  قطري  ريال  مليون   4,6 من  يقارب  ما  صافية  خسائر  إلى   ،2018 العام  في  قطري  ريال 

ريال قطري، مقابل العائد على السهم حوالي 0,24   ريال قطري في العام 2018. 

معدلات  تراجع  وبالتالي  المعروض،  الفائض  ضوء  على  حاد،  بشكل  للشركة  المملوكة  العقارات  إيرادات  لتراجع  الخسائر  لتلك  الرئيسي  السبب  ويعود 

بنسبة  أي  المربع،  للمتر  ريال   60 إلى  ريال   137,5 مستوى  من  الإيجارات  إيرادات  تراجع  الحصر،  لا  المثال  سبيل  على  ومنها  عام،  بشكل  الإيجار 

إنخفاض مقدارها حوالي %129. 

توزيع  عدم  الموقرة،  لجمعيتكم  يعلن  بأن  الإدارة،  مجلس  يؤسف  فإنه   ،2019 العام  في  خسائر  ولتحقق  آنفاً،  والمذكورة  المتحققة  النتائج  على  بناءً 

أرباحٍ عن العام 2019. 

ثانياً: المشاريع القائمة والخطط المستقبلية للشركة:-

عيسى عبد السلام أبو عيسى
رئيس مجلس الإدارة

عيسى عبد السلام أبوعيسى

رئيـس مجلـس الإدارة

السـاعة  على  الإجتماع  سيعقد  حيث  2020/03/11م،  الموافق  الأربعاء  يوم  مساء  العادي،  إجتماعها  في  للشركة  العـامة  الجمعية  لحضور  الكرام  المساهمين  السادة  دعوة  )ش.م.خ.ق(،  للتطوير  بنيان  السلام  شركة  إدارة  مجلس  يسر 

الخامسة مساءً، وذلك في - مجمع البوابة – الدوحة / قطر. للنظر في جدول الأعمال المبين أدناه.

وفي حالة عدم اكتمال النصـاب القـانوني للإجتماع المذكور، سوف يعقد الإجتماع الثاني على الساعة الخامسة والنصف من مساء يوم الأربعاء الموافق 2020/03/25م، في - مجمع البوابة – الدوحة – قطر.

المستقبلية  الخطط  ومناقشة   ،2019 ديسمبر   31 في  المنتهية  المالية  السنة  عن  المالي  مركزها  وعن  الشركة  نشاط  عن  الإدارة  مجلس  تقرير  - سماع   1

للشركة.

2 - سماع ومناقشة تقرير مدققي الحسابات عن ميزانية الشركة وحساب الأرباح والخسائر عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2019.

3 - مناقشة الميزانية العمومية للشركة وحساب الأرباح والخسائر عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2019، والمصادقة عليهما.

4 - إبراء ذمة السادة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية المنتهية في 31 كانون الأول/ ديسمبر 2019.

5 - تعيين مراقبي الحسابات للسنة المالية 2020، وتحديد أتعابهم.

أوجه  بجميع  العقارية،  وإستثماراتها  التابعة  وشركاتها  للشركة  المملوكة  العقارات  في  التصرف  في  الإدارة،  مجلس  تفويض  على  الموافقة  تجديد   -  6

التسهيلات  على  للحصول  اللازمة  والكفالات  الضمان  خطابات  وإصدار  القروض  عقد  وعلى  العقارات،  تلك  ورهن  وتأجير  وبيع  شراء  من  التصرف 

البنكية لتشغيل الشركة وشركاتها التابعة ولتمويل مشاريعها الحالية والمستقبلية داخل وخارج دولة قطر، ولتجميع وإعادة جدولة القروض.

الضمان  خطابات  وإصدار  معها  القروض  وعقد  المحدودة،  للإستثمار  العالمية  السلام  الشقيقة  الشركة  مع  المشتركة  المشاريع  على  الموافقة  تجديد   -  7

والكفالات اللازمة.

يكون  وأن  مساهمًا.  الوكيل  يكون  أن  بشرط  العامة،  الجمعية  اجتماعات  حضور  في  التوكيل  يجوز  شخصياً،  الحضور  تعذر  حالة  في   -  1

ما  )أي  الشركة  أسهم  من   %5 عن  الصفة  بهذه  الوكيل  يحوزها  التي  الأسهم  عدد  يزيد  أن  يجوز  ولا  بالكتابة.  وثابتاً  خاصاً  التوكيل 

عليها  الحصول  يتم  توكيل،  قسيمة  بموجب  التوكيل  ويتم  الإدارة.  مجلس  أعضاء  أحد  توكيل  يجوز  ولا  سهم(.   2,750,000 مجموعه 

من إدارة شؤون المساهمين في الشركة. 

إثبات  بطاقة  إبراز  و  الأقل،  على  واحدة  بساعة  المحدد  الموعد  قبل  الاجتماع،  مكان  إلى  الحضور  الكرام  المساهمين  السادة  من  يرجى   -  2

الشخصية عند الحضور، لتنظيم كشوفات بأسماء الحضور وعدد الأسهم التي يحملها كل منهم.

الشركات/ تلك  وتمثيل  للشركة،  العامة  الجمعية  اجتماع  لحضور  تفويضهم  يفيد  كتاب  إحضار  الشركات/المؤسسات  ممثلي  على   -  3

المؤسسات في هذا الإجتماع.

قانون  من   121 رقم  المادة  لأحكام  وفقاً  بالبريد  خاصة  دعوات  لإرسال  حاجة  دون  المساهمين  لجميع  قانوناً  معلنة  تعتبر  الدعوة  هذه   -  4

الشركات التجارية رقم 11 لسنة 2015م.

دعوة لحضور اجتماع الجمعية العامة العادية وغير العادية دعوة لحضور إجتماع الجمعية العامة  »العادية « 

جدول أعمال الجمعية العامة العادية:

لحضور  الكرام  المساهمين  السادة  دعوة  للتطوير )ش.م.خ.ق(،  بنيان  السلام  إدارة شركة  يسر مجلس 
إجتماع الجمعية العـامة العادية غيرالعادية للشركة، مساء يوم الثلاثاء الموافق 2025/03/11م، حيث 
سيعقد الإجتماع على السـاعة العاشرة والربع مساءً، وذلك في مجمع البوابة )ذي جيت( الدوحة - قطر. 

للنظر في جدول الأعمال المبين أدناه.

والله ولي التوفيق ...

                                                                                            عيسى عبد السلام أبو عيسى

                                                                                                رئيـس مجلـس الإدارة

ملاحظات هامة:
1 - في حالة تعذر الحضور شخصياً، يجوز التوكيل في حضور اجتماعات الجمعية العامة، بشرط أن يكون الوكيل 
مساهماً. وأن يكون التوكيل خاصاً وثابتاً بالكتابة. ولا يجوز أن يزيد عدد الأسهم التي يحوزها الوكيل بهذه 
الصفة عن %5 من أسهم الشركة )أي ما مجموعه 2,750,000 سهم(. ولا يجوز توكيل أحد أعضاء مجلس 

الإدارة. ويتم التوكيل بموجب قسيمة توكيل، يتم الحصول عليها من إدارة شؤون المساهمين في الشركة. 
2 - يرجى من السادة المساهمين الكرام الحضور إلى مكان الاجتماع، قبل الموعد المحدد بساعة واحدة على الأقل، 
و إبراز بطاقة إثبات الشخصية عند الحضور، لتنظيم كشوفات بأسماء الحضور وعدد الأسهم التي يحملها كل 

منهم.
للشركة،  العامة  الجمعية  لحضوراجتماع  تفويضهم  يفيد  كتاب  إحضار  الشركات/المؤسسات  ممثلي  على   -  3

وتمثيل تلك الشركات/المؤسسات في هذا الإجتماع.
4 - هذه الدعوة تعتبر معلنة قانوناً لجميع المساهمين دون حاجة لإرسال دعوات خاصة بالبريد وفقاً لأحكام المادة 

رقم 121 من قانون الشركات التجارية رقم 11 لسنة 2015م.

المنتهية في 31 ديسمبر 2024،  المالية  السنة  المالي عن  الشركة وعن مركزها  الإدارة عن نشاط  1 - سماع تقرير مجلس 
ومناقشة الخطط المستقبلية للشركة.

2 - سماع ومناقشة تقرير مدققي الحسابات عن ميزانية الشركة وحساب الأرباح والخسائر عن السنة المالية المنتهية في 31 
ديسمبر 2024.

3 - مناقشة الميزانية العمومية للشركة وحساب الأرباح والخسائر عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2024، والمصادقة 
عليهما.

4 - إبراء ذمة السادة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية المنتهية في 31 كانون الأول/ ديسمبر 2024.
5 - تعيين مراقبي الحسابات للسنة المالية 2025، وتحديد أتعابهم.

6 - تجديد الموافقة على تفويض مجلس الإدارة، في التصرف في العقارات المملوكة للشركة وشركاتها التابعة وإستثماراتها 
خطابات  وإصدار  القروض  عقد  وعلى  العقارات،  تلك  ورهن  وتأجير  وبيع  شراء  من  التصرف  أوجه  بجميع  العقارية، 
الضمان والكفالات اللازمة للحصول على التسهيلات البنكية لتشغيل الشركة وشركاتها التابعة ولتمويل مشاريعها الحالية 
والمستقبلية داخل وخارج دولة قطر، ولتجميع وإعادة جدولة القروض. وتوقيع حوالات الحق واية مستندات أخرى متعلقة 

بالتسهيلات البنكية.
7 - تجديد الموافقة على المشاريع المشتركة مع الشركة الشقيقة السلام العالمية للإستثمار المحدودة، وعقد القروض معها 

وإصدار خطابات الضمان والكفالات اللازمة.

لمزيد من الاستفسار يرجى الاتصال بإدارة شؤون المساهمين في الشركة على الأرقام التالية:
+974 55718055 ، +974 ٤٤٩٣٢٥٢٣ 

جدول أعمال الجمعية العامة غير العادية: 
تعديل النظام الأساسي للشركة، وذلك بالسماح لمجلس الإدارة، توزيع أرباح مرحلية خلال العام.


